	
	Приложение № 4 

к Постановлению 

администрации района

от     25.08.2021г. №  300       


ЛОТ № 1-5
ПРОЕКТ
ДОГОВОР АРЕНДЫ

муниципального имущества

____.___.2021г.                                               с.Новобирилюссы                                                     №___

Администрация Бирилюсского района, действующая за Муниципальное образование Бирилюсский район, в лице главы района Вячеслава Петровича Лукша, действующего на основании Устава, именуемая в дальнейшем “Арендодатель“ с одной стороны, и победитель (единственный участник) открытого аукциона по Лоту №_____________________,  именуемый в дальнейшем «Арендатор», действующий на основании _________ с другой стороны, далее именуемые «Стороны» в соответствии с действующим законодательством и на основании протокола проведения открытого аукциона (рассмотрения заявок на участие в открытом аукционе) по извещению №____________от _________ №___ заключили договор о нижеследующем:
I. Предмет договора

1.1. “Арендодатель” предоставляет, а “Арендатор” принимает в аренду нежилое помещение (здание), расположенного по адресу: Красноярский край, Бирилюсский район, _____________, для осуществления _____________________________ 

Общая площадь сдаваемого в аренду помещения ___________м2
1.2 Срок действия договора устанавливается с ___.___.2021   г. по ___.___.202__   г.   

1.3 Согласно извещению о проведении открытого аукциона и аукционной документации платеж за право заключения договора аренды по Лоту №___ составляет _________________ Указанная сумма подлежит перечислению в доход бюджета Арендатором в течении 5 рабочих дней по реквизитам, указанным в п.2.3. настоящего договора 

      II. Цена договора и условия платежа

2.1. Цена договора составляет ___________ (__________________) рублей в том числе НДС __________ (_________________) рублей.

	Общая площадь помещения (строения)
	Месячная арендная плата за 1 кв.м.  руб.
	Сумма арендной платы за месяц, руб.


                 _____                                                 ______                                            ______

                                                                                     НДС                        ______

                                                                                    Итого                      ______

2.2. Размер арендной платы в месяц определяется в соответствии с расчетом, производимым Арендодателем, согласно приложения №1.

2.3. Арендная плата вносится ежемесячно не позднее 10-го числа оплачиваемого месяца на счет УФК по Красноярскому краю (Администрация Бирилюсского района) ИНН 2405002070 КПП 240501001, р/сч 03100643000000011900  ОТДЕЛЕНИЕ КРАСНОЯРСК БАНКА РОССИИ //УФК по Красноярскому краю, г.Красноярск, БИК 010407105, КБК 009 111 05035 05 0000 120 «Доходы от сдачи в аренду имущества, находящегося в оперативном управлении органов управления муниципальных районов» ОКТМО 04606000.

Налог на добавленную стоимость перечисляется на счет УФК по месту регистрации Арендатора.

2.4. Арендная плата корректируется при изменении базовой ставки арендной платы за 1 кв. м в год, утверждаемой Решением Совета депутатов Бирилюсского района. Решение об изменении базовой ставки арендной платы публикуется в газете "Новый путь" и на официальном сайте Бирилюсского района. Начисление арендной платы по новой ставке производится со дня, установленного решением Совета депутатов. В течение месяца, следующего за установленной датой, Арендатор получает у Арендодателя уведомление о размере новой ставки арендной платы, установленной Советом депутатов, или подписывает дополнительное соглашение об установлении новой базовой ставки арендной платы. Если указанные действия Арендатором не были произведены, договор расторгается в одностороннем порядке на основании статьи 310 ГК РФ.

2.5. Стоимость неотделимых улучшений арендованного имущества, произведенных Арендатором без согласия Арендодателя, возмещению не подлежит.

           III. Права и обязанности сторон

3.1. Арендодатель имеет право:

3.1.1 Контролировать соблюдение Арендатором условий договора аренды муниципального недвижимого имущества, применять во внесудебном порядке штрафные санкции при нарушении порядка внесения арендных платежей.

3.1.2. При систематическом, более двух раз, нарушении Арендатором условий договора и сопутствующих ему договоров на коммунальные и эксплуатационные услуги досрочно расторгнуть договор в установленном действующим законодательством РФ порядке.

3.1.3. Расторгнуть договора аренды досрочно при возникновении необходимости использования муниципального недвижимого имущества для социально значимых видов деятельности в интересах жителей района или муниципальных нужд. 
3.2. Арендодатель обязуется:

3.2.1. В пятидневный срок с момента подписания настоящего договора предоставить Арендатору объект аренды по акту приема-передачи (приложение №2 к настоящему договору) в котором отражается техническое состояние помещения на момент сдачи его в пользование.

3.2.2 Арендодатель не отвечает за недостатки сданного  в пользование имущества, которые были им оговорены при заключении договора аренды или были заранее известны Арендатору либо должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра имущества или проверки его исправности при заключении договора или передаче имущества в пользование.

3.2.3. В случае принятия решения о прекращении договорных отношений письменно за 30 дней предупредить Арендатора об этом.

3.2.4.Своевременно извещать Арендатора об изменении банковских и иных реквизитов. 
3.3. Арендатор имеет право:

3.3.1 По окончании срока договора либо при его досрочном расторжении изъять из имущества произведенные им улучшения, которые могут быть отделены без вреда для имущества.

3.3.2. С предварительного письменного согласия Арендодателя и в установленном законом порядке заключать договоры субаренды арендуемого недвижимого имущества.
3.4 Арендатор обязуется:
3.4.1. Своевременно и полностью производить расчеты по арендной плате. До 20-го числа оплачиваемого  месяца предоставлять Арендодателю копии платежных документов.

3.4.2. В разумный срок заключить и оплачивать необходимые договоры на эксплуатационное коммунальное и иное хозяйственное обслуживание объекта аренды. Участвовать в уплате всех издержек  по содержанию и сохранению объекта аренды и мест общего пользования в доле, пропорциональной размеру арендуемого помещения.

3.4.3. Соблюдать технические, санитарные, противопожарные и иные требования, предъявляемые к пользованию нежилыми помещениями; эксплуатировать имущество в соответствии с принятыми нормами эксплуатации.

3.4.4. Содержать имущество в полной исправности. Не допускать захламления бытовым и строительным мусором внутренних дворов зданий, арендуемых помещений и мест общего пользования. Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы дальнейшего разрушения или повреждения имущества.

3.4.5. Производить переустройство, прокладку скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировку либо иные изменения, затрагивающие конструкцию имущества, лишь с письменного согласия Арендодателя и в установленном порядке, а также по согласованию с органами пожарного надзора, Роспотребнадзора, энергонадзора и т.п. В случае обнаружения самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладок сетей, изменяющих первоначальное состояние арендуемых помещений, таковые должны быть ликвидированы Арендатором, а помещение приведено в прежний вид за его счет и в срок, определяемый односторонним предписанием Арендодателя.

3.4.6. Заключать договор аренды земельного участка с уполномоченным органом в введении которого он находится.

3.4.7. Своевременно производить за свой счет капитальный и текущий ремонт арендуемых помещений с предварительным письменным уведомлением и с согласия Арендодателя, а также принимать долевое участие в текущем и капитальном ремонте здания, инженерно-технических коммуникаций, в мероприятиях по благоустройству окружающей здание территории, проводимых Арендодателем согласно отдельным соглашениям. Иной порядок и условия проведения капитального и текущего ремонта могут быть установлены в дополнительном соглашении к договору.

3.4.8. Неотделимое улучшение объекта аренды производить только с разрешения Арендодателя. Стоимость таких улучшений не возмещается по окончанию срока аренды. Все произведенные отделимые улучшения объекта аренды являются собственностью Арендатора.

3.4.9.  По истечении срока договора, а так же при досрочном его прекращении, сдать все произведенные с объектом аренды перестройки и переделки, а также улучшения, составляющие принадлежность объекта аренды и неотделимые без вреда для конструкции помещений.

3.4.10. Обеспечить беспрепятственный доступ представителям Арендодателя на объект аренды с целью проверки соблюдения условий настоящего договора.

3.4.11. Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является какое – либо обременение предоставленных Арендатору по договору имущественных прав, не передавать объект аренды третьим лицам без письменного согласия Арендодателя. В случае передачи с письменного согласия Арендодателя объекта аренды в субаренду предоставить в десятидневный срок Арендодателю копию договора субаренды.

3.4.12. В случае гибели объекта аренды или причинения ему ущерба письменно сообщить об этом Арендодателю в трехдневный срок.

3.4.13. В случае принятия решения о прекращении договорных отношений или об освобождении арендуемого (мых) помещения (ий) письменно за 30 дней предупредить Арендодателя об этом.

3.4.14.  В пятидневный срок после окончания договорных отношений  возвратить объект аренды по передаточному  акту.

Помещения должны быть переданы Арендодателю в том же состоянии, в котором они были переданы Арендатору, с учетом произведенных улучшений, составляющих принадлежность помещений и неотделимых без вреда для их конструкции и интерьера, с учетом нормального физического износа. Если состояние возвращаемых помещений по окончании срока действия договора хуже состояния с учетом нормального износа, Арендатор возмещает Арендодателю причиненный ущерб в соответствии с законодательством РФ

3.4.15. В случае принятия решения о ликвидации или признания банкротом в течение 3 дней со дня принятия такого решения письменно уведомить Арендодателя об этом.

3.4.16. Письменно извещать об изменении своей организации - правовой формы, о смене уполномоченных на подписание договора лиц, об изменении юридических и почтовых адресов, банковских реквизитов, номеров телефонов не позднее 10 дней со дня таких изменений.   
IV. Ответственность сторон

4.1. За неисполнение или ненадлежащие исполнение обязательств по настоящему договору стороны несут ответственность в соответствии с условиями настоящего договора и действующим законодательством Российской Федерации.

4.2. За неуплату Арендатором платежей в срок, установленный договором, начисляется пеня в размере 0,1% от просроченной суммы за каждый день просрочки.

4.3. С случае передачи третьему лицу объекта аренды без разрешения Арендодателя, Арендатор уплачивает неустойку в размере годовой арендной платы.

4.4. Уплата санкций, предусмотренных настоящим договором, не освобождает стороны от исполнения возложенных на них обязательств и устранения нарушений.

4.5 Стороны согласились, что в случае неисполнения или недобросовестного исполнения условий договоров на оказание эксплуатационных и коммунальных услуг Арендодатель расторгает договор аренды в установленном порядке.

V. Изменение, расторжение и прекращение договора.

5.1. Изменение условий настоящего договора, его расторжение и прекращение допускаются по взаимному согласию сторон за исключением случаев, указанных в пунктах 5.2, 5.3, 5.4 настоящего

договора.

5.2. Условия настоящего договора как в части изменения ставки арендной платы, так и в иных случаях, изменяются в одностороннем порядке независимо от уведомления Арендатора в случаях, если это изменение обусловлено муниципальным нормативным актом Бирилюсского района, Красноярского края с момента вступления его в силу, если самим актом не предусмотрено иное.

5.3. В случае, если Арендатор не вносит арендную плату более двух раз подряд в установленные договором сроки либо не использует помещение более двух месяцев, а так же в случаях неоднократного неисполнения п.3.4.1.,3.4.2 договора, Арендодатель в праве в одностороннем порядке без судебной процедуры отказаться от исполнения договора. При этом договор считается расторгнутым с даты, указанной в соответствующим уведомлении, независимо от последующего исполнения Арендатором обязательств по договору.

5.4. При обстоятельствах, носящих чрезвычайный характер, объект аренды по решению органов государственной власти может быть изъят у Арендатора в порядке на условиях, установленных действующим законодательством.

VI. Возврат арендованного имущества Арендодателю

6.1. При прекращении срока действия договора аренды Арендатор обязан вернуть Арендодателю имущество в том состоянии, в котором он его получил, с учетом норм амортизационного износа или в состоянии, обусловленном актом.

6.2. Если Арендатор не возвратил арендованное имущество, либо возвратил его несвоевременно, Арендодатель вправе потребовать внесения арендной платы за все время просрочки возврата имущества. В случае, когда указанная плата не покрывает причиненных собственнику убытков, Арендатор возмещает их в полной сумме сверх неустойки.

VII. Дополнительные условия.    

7.1. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством.

7.2. Все споры, возникающими между сторонами в связи с настоящим договором, рассматриваются в Арбитражном суде Красноярского края.

7.3 Все уведомления и сообщения, направляемые в соответствии с договором или в связи с ним, должны составляться в письменной форме и будут считаться поданными надлежащим образом, если они посланы заказным письмом или доставлены лично по юридическим адресам сторон.

7.4. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу. Первый экземпляр находится у Арендодателя, второй – у Арендатора 

7.5 Настоящий договор не дает права Арендатору на размещение рекламы на наружной части здания и светового оформления без согласия Арендодателя.

7.6. К настоящему договору прилагаются и являются его неотъемлемой частью:

- расчет арендной платы;

- акт приема-передачи объекта аренды;

- план-схема арендуемого объекта.
Юридические адреса и реквизиты сторон:

Арендодатель: 

Администрация Бирилюсского района, 662120, Красноярский край, с.Новобирилюссы, ул.Советская, д.130. ИНН 2405002070 КПП 240501001 УФК по Красноярскому краю (Администрация Бирилюсского района) л/сч 04193012300 р/сч 03100643000000011900  ОТДЕЛЕНИЕ КРАСНОЯРСК БАНКА РОССИИ //УФК по Красноярскому краю, г.Красноярск, БИК 010407105  КБК 00911105035050000120 ОКТМО 04606000
Арендатор:

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

АРЕНДОДАТЕЛЬ:                                                         АРЕНДАТОР:

Администрация                                                              ______________________
Бирилюсского района                                             

__________________/В.П. Лукша /                       _____________________ 

